ZARZADZENIE NR 8/2024
STAROSTY GELOGOWSKIEGO

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie zmiany ""Regulaminu w sprawie wpisu rzeczoznawcéw majatkowych na list¢ bieglych
i powolywania bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych w ramach postgpowan administracyjnych
prowadzonych przez Starost¢ Glogowskiego' stanowiacego zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 10/2023
Starosty Glogowskiego z dnia 1 lutego 2023 r. w sprawie wpisu rzeczoznawcéw majatkowych na liste
bieglych i powolywania bieglych w ramach post¢powan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Glogowskiego

Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 107), art. 84 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U.z 2024 r.
poz. 572) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 10/2023 Starosty Glogowskiego z dnia 1 lutego 2023 r. w sprawie wpisu
rzeczoznawcoéw majatkowych na liste biegtych i powotywania bieglych w ramach postgpowan administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Glogowskiego, otrzymuje brzmienie okreslone w zalgczniku nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Starosta Glogowski

Miclal Wn
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Zatacznik nr 1
do Zarzgdzenia Nr \

Starosty Glogowskiego -
z dnia . 944 .f\’JQ(.‘a. A0 Y.

Regulamin
W sprawie wpisu rzeczoznawcOw majatkowych na list¢ biegtych i powolywania biegtych
w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Glogowskiego.

§1

1. Regulamin wpisu na list¢ bieglych (zwang dalej Listg) i powolywania bieglych
rzeczoznawcOw majgtkowych na potrzeby prowadzonych postgpowan administracyjnych
przez Starost¢ Glogowskiego w zakresie dzialania Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami okresla szczegétowe zasady tworzenia i prowadzenia listy biegltych,
tryb wyboru biegtych, warunkéw wykonywania operatéw szacunkowych oraz ustalania
wynagrodzenia biegtych.

2. Lista bieglych rzeczoznawcéw majgtkowych obowigzuje w danym roku kalendarzowym.

§2

1. Ogloszenie o naborze na Liste zamieszcza si¢ na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogloszen urzgdu.

2. Rzeczoznawca majagtkowy wnioskujgcy o wpis na Liste, sktada ponizsze dokumenty:

1) wniosek o wpis na liste biegltych rzeczoznawcéw majatkowych powotanych przez
Staroste Glogowskiego wraz z akceptacja zapisow Regulaminu wg zalacznika nr 1 do
Regulaminu,

2) kopie $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci,

3) odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej,

4) kopie aktualnej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci

5) dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie operatow szacunkowych dla organdw
administracji publicznej w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku
o wpis na Liste w iloSci co najmniej 20 operatbw wymaganych w postgpowaniach
administracyjnych wymienionych w § 2 zarzadzenia.

3. Dokumenty o ktérych mowa w ust. 2 nalezy ztozyé w punkcie podawczym Starostwa
Powiatowego w Glogowie, z dopiskiem ,,wpis na list¢ biegtych”, za posrednictwem
poczty na adres: Starostwo Powiatowe w Glogowie, ul. Wi Sikorskiego 21, 67-200
Glogow, z dopiskiem ,,wpis na liste biegtych” lub za posrednictwem platformy ePUAP.

§3

1. W celu ustalenia listy bieglych rzeczoznawcéw majatkowych tworzy si¢ komisje
sktadajaca sie z p.o. Naczelnika Wydziatlu Gospodarki Nieruchomos$ciami oraz dwéch
wskazanych przez niego pracownikéw Wydziatu.

2. Komisja dokonuje weryfikacji ztozonych wnioskow o wpis na List¢ pod wzgledem
zgodnosci z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

3. Z czynnosci o ktérych mowa w ust. 2 komisja kazdorazowo sporzadza protokot.

4. W przypadku zlozenia niekompletnych dokumentéw komisja wystapi do rzeczoznawcy

majgtkowego o uzupelnienie dokumentéw okreslajac 14-dniowy termin na ich

uzupelnienie.

Nieuzupetnienie wniosku w okre§lonym terminie, skutkuje odmowa wpisu na Liste.

6. Wniosek ztozony poza terminem podanym w zaproszeniu, zostanie odrzucony.

(9]
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7. Komisja skieruje do rzeczoznawcéw majgtkowych, ktorzy zlozyli wniosek o wpis na
Liste oraz przedtozyli wszystkie wymagane dokumenty o ktérych mowa w § 1 ust. 2
zawiadomienie o wpisie na Listg, w formie wiadomosci elektronicznej na wskazany we
whniosku adres poczty elektronicznej lub w postaci tradycyjnej listem wystanym poczta
tradycyjna.

8. O odmowie wpisu na Liste wnioskodawca poinformowany zostanie na pi$mie, w sposéb
opisany w ust. 7.

9. Liste bieglych rzeczoznawcéw zatwierdza Starosta Glogowski.

10. Lista jest jawna, ma charakter otwarty i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej
Starostwa Powiatowego w Glogowie.

11. Wzér listy biegtych stanowi zatacznik nr 2 do Regulaminu.

12. Wpis na Liste obowigzuje do czasu wykreslenia biegtego z listy zgodnie z §5.

13. Rezygnacja rzeczoznawcy z kandydata na bieglego, nie wyklucza mozliwosci
ponownego ubiegania si¢ o wpis na Listg.

§4

1. Komisja na podstawie posiadanych danych ustala stawki wynagrodzenia za czynnosci
bieghych.

2. Komisja co roku aktualizuje obowigzujgce stawki wynagrodzenia za czynnosci biegtych.

3. Stawki wynagrodzenia za czynnosci biegtych zatwierdza Starosta Glogowski.

4. Stawki wynagrodzenia za czynnosci biegtych obowiazuja jeden rok kalendarzowy za
wykonanie operatéw szacunkowych zleconych do 31 grudnia kazdego roku.

5. Stawki wynagrodzenia za czynnosci biegtych (cennik) stanowig zalgcznik nr 3 do
Regulaminu.

6. W uzasadnionych przypadkach zastrzega si¢ mozliwosé negocjacji cenowych z biegtym
w zakresie wysokosci stawki wynagrodzenia za sporzadzenie okreslonego rodzajowo
operatu w zalezno$ci od rzeczywistych kosztéw sporzadzenia operatu w ramach
konkretnego postgpowania.

§5
1. Podstawa wykre$lenia rzeczoznawcy majatkowego z Listy jest:

1) wniosek o skreslenie ztozony przez rzeczoznawcg majatkowego,

2) dlugotrwata (minimum 6 m-cy) niezdolno$¢ do wykonywania obowiazkow
zwiazanych z wykonywaniem czynnosci biegltego,

3) utrata przez biegtego uprawnienn z zakresu szacowania nieruchomosci badZ ich
zawieszenie,

4) trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,

5) co najmniej dwie negatywne opinie organizacji zawodowej rzeczoznawcow
majatkowych w zakresie prawidlowosci sporzadzania operatu na potrzeby
prowadzonego postgpowania,

6) powtarzajace si¢ nieterminowe — co najmniej 2 krotne - skiadanie operatow
szacunkowych lub powtarzajace si¢ nieterminowe albo niepetne udzielanie wyjasnien
w zakresie sporzadzanych na potrzeby postgpowan administracyjnych operatow
szacunkowych,

7) powtarzajace si¢ wykonywanie operatéw szacunkowych z nienalezyta starannoscia,
w szczegblnodci zawierajacych bledy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe,
potwierdzone 2-krotnymi protokotami odbioru.

2. O wykresleniu z Listy biegty zostanie poinformowany przez komisj¢ w terminie do 14 dni
od powziecia informacji o zaistnieniu okoliczno$ci uzasadniajgcych wykreslenie,

W sposéb opisany w § 3 ust. 7.
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3. Rzeczoznawca majgtkowy wykreslony z Listy z powodu utraty uprawnien z zakresu
szacowania nieruchomosci badz ich zawieszenia traci status bieglego we wszystkich
postepowaniach z jego udzialem prowadzonych przez Starost¢ Glogowskiego od dnia
jego wykreslenia z centralnego rejestru rzeczoznawcdéw majatkowych. W pozostatych
przypadkach rzeczoznawca majatkowy zachowuje status bieglego do zakonczenia
postepowan, do ktorych zostal powotany postanowieniem na podstawie art. 84 kodeksu
postepowania administracyjnego.

4. Rzeczoznawca majgtkowy wykreslony z Listy z przyczyn okreslonych w ust. 1 moze
ubiegaé sie o ponowny wpis na Liste po uptywie roku od dnia wykreslenia.

5. Zlozenie przez rzeczoznawce majgtkowego wniosku o wykreslenie z Listy bieglych nie
ma wpltywu na udzial rzeczoznawcy w postgpowaniach administracyjnych, w ktérych
zostat uprzednio powotany w charakterze bieglego.

6. W przypadku zlozenia przez bieglego wyjasnienia, co do niezawinionych przyczyn
niewykonania operatu szacunkowego w wyznaczonym terminie (np. choroba, pobyt
w szpitalu, inne zdarzenie losowe) komisja moze odstapi¢ od skreslenia z Listy.

§6

1. Powotlanie rzeczoznawcy majgtkowego z Listy w danym postgpowaniu nastgpuje
w drodze postanowienia wydanego na podstawie art. 123 w zwiazku z art. 84 kodeksu
postepowania administracyjnego.

2. Z dniem powolania rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w postgpowaniu
administracyjnym realizuje on obowigzki i korzysta z praw bieglego wynikajacych
z kodeksu postgpowania administracyjnego.

3. W postanowieniu o powotaniu rzeczoznawcy majatkowego okreslony bedzie przedmiot
wyceny i termin wykonania.

4. Biegly zobowigzany jest do sporzadzenia operatow szacunkowych ze szczeg6lng
starannoscia, zgodnie z art. 175 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, bez omytek, btedow pisarskich, rachunkowych
i merytorycznych, w nastgpujacy sposob:

1) w wersji papierowej w 1 egzemplarzu, w uzasadnionych przypadkach zastrzega sig
prawo do zadania zlozenia operatu szacunkowego w dwéch egzemplarzach,

2) dodatkowo w sprawach prowadzonych na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych w wersji elektronicznej wraz z elektronicznym wyciagiem z operatu
szacunkowego (przestanej na adres: gn@powiat.glogow.pl) w formie PDF, przy czym
wersja elektroniczna musi zawiera¢ zeskanowane strony z podpisami rzeczoznawcy
oraz zalaczniki do operatu.

Elektroniczny wycigg z operatu szacunkowego, stanowi tabelaryczne zestawienie
obejmujace:

- dane identyfikujgce nieruchomo$¢ (adres nieruchomosci, numer ksiggi wieczyste;j,
identyfikator dziafki albo identyfikatory dziatek ewidencyjnych wraz ze wskazaniem
powierzchni kazdej z nich, rodzaj uzytkéw gruntowych wedlug Kkatastru
nieruchomosci);

- dane identyfikujgce dotychczasowych wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych oraz
podmioty posiadajace ograniczone prawa rzeczowe do nieruchomosci wyceniane;j;

- dotychczasowe przeznaczenie nieruchomosci ustalone zgodnie z art. 154 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wraz ze wskazaniem
dokumentu, z ktérego ono wynika;

- dotychczasowy sposdb korzystania z nieruchomosci;
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- katalog praw podlegajacych wycenie wraz z ich wartoscig i wskazaniem, czy
podstawa przy ich okre$leniu byt alternatywny sposéb korzystania z nieruchomosci
wynikajacy z celu przejecia z mocy prawa pod inwestycje drogowa.

5. Biegly jest uprawniony do zapoznania si¢ z dokumentami prowadzonego postgpowania
administracyjnego w zakresie jaki jest niezbedny do przygotowania operatu
szacunkowego.

6. W ramach wynagrodzenia okre$lonego w postanowieniu biegty zobowigzuje sig do:

1) sporzadzenia operatu szacunkowego w oparciu o skompletowang we wiasnym
zakresie i na wilasny koszt dokumentacje niezbgdng do ustalenia stanu faktycznego
i stanu prawnego nieruchomosci,

2) sporzadzenia protokotu ogledzin kazdej nieruchomodci, podpisanego czytelnie przez
wiasciciela nieruchomo$ci (w przypadku odmowy podpisu lub nieobecnosci
wlasciciela w czasie ogledzin - odpowiednia adnotacja bieglego),

3) udzialu w postepowaniach przed organami administracyjnymi, uczestniczenia
w rozprawach administracyjnych (bez dodatkowego wynagrodzenia),

4) udzielania pisemnych i ustnych wyjasnien w zakresie sporzadzanych operatéw
szacunkowych badz ich poprawy, w przypadku uwzglednienia przez bieglego
zarzutéw stron prowadzonego postgpowania administracyjnego co do ich
prawidtowosci, bez dodatkowego wynagrodzenia, w terminie 10 dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania,

5) do potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego po uptywie 12 miesigcy od daty
sporzadzenia, zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w terminie do 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania,

6) dostosowania sporzagdzonego operatu szacunkowego do aktualnego stanu prawnego
w przypadku zaistnienia innych, nieznanych wczesniej okolicznosci faktycznych,
majacych wplyw na prawidlowo$é operatu szacunkowego, bez dodatkowego
wynagrodzenia, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania,

7) w przypadku dokonania negatywnej oceny prawidlowoéci sporzadzenia operatu
szacunkowego przez organizacje zawodowsa rzeczoznawcdw majatkowych, zgodnie
z przepisem art. 157 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku
uchylenia decyzji Starosty Glogowskiego przez organ drugiej instancji z powodu
btedu w operacie lub innej wady operatu, biegly zobowigzany jest wykonac
i dostarczy¢ nowy operat w terminie 30 dni od otrzymania stosownego pisemnego
wezwania, bez dodatkowego wynagrodzenia, pod rygorem wykredlenia z listy
biegtych.

7. W przypadku czasowej niezawinionej przeszkody (np. choroba, zdarzenie losowe,
wyjazd) w wykonywaniu obowigzkéw bieglego, rzeczoznawca majatkowy w terminie 4
dni roboczych pisemnie (na adres e-mail gn@powiat.glogow.pl) poinformuje o zaistniatej
przeszkodzie oraz wskaze termin w jakim nie bgdzie mégt wykona¢ zlecenia. Okresu tego
nie wlicza sie do terminu na wykonanie operatu szacunkowego.

8. Oceny zlozonego operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym i jego odbioru,
dokonuje pracownik prowadzacy dane postepowanie administracyjne, w terminie do 14
dni roboczych od daty dostarczenia operatu.

9. Podstawa odbioru prawidtowo wykonanego operatu szacunkowego jest protokét odbioru.
Za date odbioru uznaje si¢ dzien podpisania protokotu odbioru. Wzér protokotu odbioru
stanowi zatgcznik nr 4 do Regulaminu.

10. Zta jako$é lub wady operatu beda stwierdzone w protokole wad, ktéry zostanie przestany
bieglemu wraz z wezwaniem do usuni¢cia drogg mailowg /z  adresu
gn@powiat.glogow.pl/. Biegly zobowiazany jest do usunigcia wad w terminie 7 dni od
daty wystania protokotu wad wraz z wezwaniem do ich usunigcia.
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11.Do czasu usuni¢gcia wad w operacie szacunkowym protokdt odbioru nie zostanie
podpisany.

12. Biegly wybrany w trybie wynikajagcym z niniejszego Regulaminu otrzymuje do
wykonania operaty szacunkowe dla nieruchomosci objetych prowadzonym
postepowaniem administracyjnym, w ilosci ustalonej przez Urzad i uzasadnionej
szybkoscig i sprawnosciag prowadzonych postgpowan administracyjnych.

13. Biegly przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe do wszystkich operatow
szacunkowych powstatych na skutek wykonania niniejszej umowy obejmujace:

1) utrwalanie, zwielokrotnianie wszelkimi technikami w szczegélnosci drukarska, zapisu
cyfrowego,

2) korzystanie z operatu na wlasny uzytek,

3) udostepnianie i przekazywanie osobom trzecim, w tym stronom postgpowania,

4) Kkorzystanie z operatéw przed wszelkimi organami wladzy i administracji rzadowe;j,
samorzgdowej, sadami, samorzadowymi kolegiami odwotawczymi,

5) wielokrotne wprowadzanie i zapisywanie operatu w pamigci komputera.

14. Przeniesienie autorskich praw majatkowych nastgpuje z chwilg odbioru operatu bez wad
i zastrzezen stosownie do ust. 10.

15. Przydzielenie spraw poszczegblnym bieglym nastgpuje w porzadku zapewniajacym
rotacjg.

§7
1. Zaplata wynagrodzenia nastgpi w terminie 14 dni od dnia otrzymania prawidlowo
wystawionej faktury/rachunku na Powiat Glogowski. Dane do faktury: Powiat
Glogowski, ul. Sikorskiego 21, 67-200 Gtogow, NIP 693-21-30-595.
2. Podstawg wystawienia faktury/rachunku jest podpisany protokét odbioru operatu
szacunkowego.

§8

Regulamin obowigzuje od dnia wejscia w zycie zarzadzenia.
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